ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORAS MOLDOVA NOUA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini pentru
concesionarea unui teren in suprafati de 500 mp, apartinind domeniului public al
orasului Moldova Noui, situat in Moldova Noui zona lagodarie

Consiliul Local al orasului Moldova Noud intrunit in sedinta ordinara,

Vizand Expunerea de motive la Proiectul de hotarare,

Luind in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,
precum si raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului,

Tindnd seama de adresa cu nr.3274/25.04.2016, a domnului Giurasevici Dalibor
Dragan, cu domiciliul in Moldova Noua, str. Dundrii, bl.5, sc.3, ap.10.

in conformitate cu prevederilor O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public, si a Normelor metodologice de aplicare a O.U.G.
nr. 54/2006, aprobate prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 168/2007

in temeiul art. 36 alin. 2 lit. ¢, alin.5 lit.a si art. 45 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu completirile si modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru concesionarea
unui teren in suprafata de 500 mp, apartinand domeniului public al orasului Moldova Noua,
situat in Moldova Noua, zona lagodarie, pentru construirea unei case familiale, conform
anexei nr. 1 si 2, parte integrantd din prezenta hotarare .

Art.2. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza primarul orasului,
Biroul Patrimoniului,Spatiul Locativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

Art. 3. Prezenta hotirire se comunica si intra in vigoare conform prevederilor legale.
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Anexa nr.1
La HCL nr. 149/29.11.2016
MOLDOVA NOUA
Presedinte de sedinta,
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STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru concesionarea unui teren in suprafati de 500 mp, apatinind domeniului
public al orasului Moldova Noud, situat in Moldova Noua zona lagodarie

A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CE URMEAZA A FI
CONCESIONATE

Bunul ce urmeazi a se concesiona este bun imobil, teren in suprafata de 500
mp situat in localitatea Moldova Noui, zona lagodarie , cu nr.C.F. 30392 Moldova Noua,
pentru construire casa familiala.

Terenul prezinta posibilitati de racordare la:

- retea apd potabila

- refea energie electrica

- retea de telefonie fixa si mobila (semnal GSM)

B. MOTIVATIA DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S1 DE
MEDIU CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA TERENULUI
Propunerea pentru concesionarea acestui teren are la baza solicitarea D-lui. Giurasevici
Dalibor Dragan, cu domiciliul in Moldova Noud, str. Dundrii, bl.5, sc.3, ap.10, pentru
construirea unei case familiale
Motivele principale ale concesionarii terenului sunt caracterizate de intentia

valorificarii economico-financiare a suprafetei de teren aflat in proprietatea Consiliului Local
al orasului Moldova Noua

Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia ,prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

_luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a

apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

-utilizarea durabila a resurselor;

-gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementirile legale in vigoare;




C. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONCESIUNII

Atribuirea concesiondrii se va face prin licitatie prin aceastd modalitate persoanele
fizice sau juridice care sunt interesate pot participa la licitatie.

Daci procedurile de licitagie au fost epuizate conform OG 54/2006, iar licitatia nu a
fost adjudecatd, se recurge, conform legii, la procedura negocierii directe.

Alegerea procedurii de concesiune este justificata prin aceea ca astfel nu se incalca
principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune cum ar fi transparenta,
tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurenta.

D. NIVEL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul redeventei se va stabili urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la
bugetul local. Propunem ca limita minima de concesionare a terenului, sa fie de 0, 15
EURO/mp/an.

E. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Durata concesiunii se stabileste la 49 de ani cu posibilitatea prelungirii, astfel incat,
investitorul sa constientizeze importanta atingerii obiectivelor impuse, in caz contrar durata
nefiind prelungita.

F. TERMEN PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE

Concesiunea, cu intreaga procedurd, inclusiv incheierea contractului de concesiune, se
preconizeaza a se realiza in maxim 3 luni.

Prin caietul de sarcini se va stabili si conditiile propuse in cadrul sedintei ordinare,
consemnate in procesul-verbal al acesteia.

intocmit,
SEF BIROU PATRIMONIU
NISTORArI}I UMITRU
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Anexa nr.2
La HCL nr. 149/29.11.2016
MOLDOVA NOUA
Presedinte de sedinta,
. |, CONSILIER,

CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea unui teren in suprafati de 500 mp, apatinind domeniului
public al orasului Moldova Noua, situat in Moldova Noua zona Iagodarie

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafatd de 500 mp. situat in intravilanul
orasului Moldova Noud, zona lagodrie, identificat in teritoriu prin planul de incadrare in
sond care constituie anexd a prezentului caiet de sarcini.

Terenul in cauzd apartine domeniului public al orasului Moldova Noud

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesiondat.

Terenul in suprafatd de 500 mp. este situat in intravilanul orasului Moldova Noud, in
zona lagoddrie i are urmdtoarele vecindatafi:

- N— imobil concesionat de cdtre DI.Gruici Marius

- S — imobil drum

- E — stadion Dunarea

-V—D.N. 57

Zona in care este situat terenul dispune de urmdtoarele utilitati si accese:

- apd potabila
- energie electrica.
- telefonie.

1.2.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Bunul ce urmeazi a se concesiona este un bun imobil, teren situat in localitatea
Moldova Noud, zona lagodarie, cu nr.C.F. 30392 Moldova Noua, in suprafata de 500 mp.



1.3.Conditii de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar,social §i
de mediu, urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii.

Concesionarea se doreste a se realiza in vederea rezolvarii problemelor privind lipsa
spatiilor de locuit a unor categorii de persoane de pe raza orasului Moldova Noud.

Prin concesionarea acestei parcele, persoana va avea posibilitatea construirii unei case
de locuit care sa le asigure confortul necesar.

2. Conditii generale ale concesiunii

Conditiile generale ale concesiunii sunt prezeniate dupd cum urmeazd:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

Jn derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in
suprafata de 500 mp. situat in intravilanul orasului Moldova Noua , zona lagodarie §i care la
incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune vor fi repartizate dupda cum urmeaza:

. bunuri de retur ce revin deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la

incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii;

- bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea

concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cdtre acesta pe durata concesiunii ;

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesionare, atdt in faza de executie a obiectivului casd
de locuit cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obfine pe cheltuiala sa
avize, acorduri si autorizatii de construire pe care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea §i/sau aplicarea de cdtre
factorii interesati de amenzi contraventionale.

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate §i permanen{d.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in
regim de continuitate §i permanenid a terenului concesionat cat si a bunurilor realizate prin
grija acestuia.



2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Dupa adjudecarea licitafiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate subconcesiona/inchiria partial sau total bunul concesionat, iar in acest sens se va
prevede o clauzd in contractul de concesiune.

2.5. Durata concesiunii.

Propunem ca durata concesiunii sd se facd pe o perioada de 49 ani.

Durata propusd de 49 ani respectd prevederile O.U.G. nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cat §i a Normelor Metodologice de
aplicare a ordonantei susmentionate.

Sunt permise numai constructiile definitive, care potrivit prevederilor art. 3, lit.a din
Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicatd si actualizatd, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, se pot realiza numai pe baza si cu respectarea autorizatiei de
construire, precum si a reglementarilor privind proiectarea §i executarea constructiilor.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism se solicita §i se obtin de
céitre concesionar de la autoritdtile competente in domeniu, inaintea depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

2.6. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia.

Conform art.17 al Legii nr. 50/ 1991 (republicatd) privind autorizarea executdrii
luerdrilor de constructii, limita minimd a prefului concesiunii se stabileste prin hotdrarea
consiliului local astfel incdt sa se asigure recuperarea in 49 de ani a prefului de vanzare al
terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente.

Avédnd in vedere cele prezentate propunem ca limita minimd de concesionare a
terenului, sd fie de 0, 15 EURO/mp/an, ceea ce ar conduce la un nivel minim al redeventei
de 75 EURO /an, respectiv 6,25 EURO/luna, in lei la cursul BNR din ziua efectudrii platii.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent.

1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depund la organizator
garantia de participare in cuantum de 10% din valoarea calculata pentru redeventa minima
stabilita. in lei la cursul BNR din ziua efectudrii platii.

2. Ofertantilor necdstigdtori li se restituie garanfia in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului castigator.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmdtoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia

b) in cazul ofertantului cdstigator, dacd acesta nu se prezintd in termenul de 20
de zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei
sale, pentru semnarea contractului de concesiune.



4 In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, 50% din suma datoratd concedentului cu titlu
de redeventd pentru primul an al concesiunii, din care vor fi prelevate penalitdtile si alte
sume datorate concedentului de catre concesionar, daca este cazul, in baza contractului de
concesiune.

5. Garantiile se pot depune la :

- casieria organizatorului;

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt
conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Romadnia este parte.

Pentru protectia mediului nu sunt necesare conditii speciale,

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele.

Ofertele se redacteazd in limba romana.

Perioada de valabilitate a ofertelor : 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior,
care se inregistreazd, in ordinea primirii lor, n registrul ,,Oferte” al concedentului,
precizandu-se data si ora depuneril.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta §i va
contine:

in cazul persoanelor fizice:
« Copie dupa actul de identitate;
«  Dovada achitarii taxei de participare;

- Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a

impozitelor si taxelor cdtre bugetul local, in original sau copie legalizata, valabila
la data deschiderii ofertelor;

- Dovada achitarii documentatiei de atribuire;
- Dovada achitarii garantiei de participare;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

Contractul de concesiune inceteazd in urmatoarele situatii:



a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de catre
concedent, dupa o prealabila notificare a concesionarului;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cdfre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) in cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fara
plata unei despdgubiri. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocatd in
cazul cénd concesionarul are o situatie financiarda precara.

La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

5. Alte clauze

nainte de intocmirea contractului de concesiune, ofertantul care a adjudecat
licitatia, este obligat sa plateasca suma de 650 lei, pentru intocmirea documentatiei de
dezlipire a terenului concesionat.

Taxa de participare la licitatie este de 50 lei.

Taxa documentatie de atribuire este de 20 lei.

Intocmit,
SEF BIROU PATRIMONIU
NISTORAN DUMITRU
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