ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORAS MOLDOVA NOUA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea caietului de sarcini pentru concesionarea unui teren,in
suprafata de 942 mp apartinaind domeniului public al orasului Moldova
Noua , zona lagodarie

Consiliul Local al orasului Moldova Noua intrunit in sedintd ordinara,

Vazand Expunerea de motive la Proiectul de hotarare,

Viazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, precum si
raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului,

in conformitate cu prevederilor O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare si HG nr. 168/2007 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006,

In temeiul art. 36 alin. 2 lit. ¢, alin.5 lit.a si art. 45 din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu completérile si modificarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba caietul de sarcini pentru concesionarea unei suprafete de
teren, apartinand domeniului public al orasului Moldova Noua , zona lagodarie,
conform anexei nr.1 parte integrantd a prezentei hotarari.

Art. 2. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
primarul orasului, Serviciul Urbanism si Biroului Patrimoniu, Spatiu Locativ din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

Art. 3. La data intrarii in vigoare a prezentei hotdrari orice alte dispozitii
contrare 1si inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4. Prezenta hotdrdre se comunicd si intrd In vigoare conform
prevederilor legale
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ANEXA nr. 1
La HCL nr. 255 /28.11.2017
PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONSILIER,
GAINA ILIE AEIN

¥,

CAIET DE SARCINI

1. OBIECTUL CONCESIUNII

A. Date despre imobil
Bunul ce urmeaza a se concesiona este bun imobil, teren situat in

localitatea ~ Moldova Noua , zona lagodarie nr.  topo.
1319/4/1/1/1/1/1/1/1/1/1/a/1/a/1/1/a/1/1/a/18/1/c Moldova Veche, pentru
realizarea unei case de locuit, avand ca vecinatati:

- la nord: drum de acces;

- lasud: proprietatea Consiliului Local Moldova Noua;

- laest: proprietatea particulara;

- la vest: proprietate particulara.

Suprafata totala a terenului este de 942 mp.

Terenul are suprafata denivelatd, iar pe el nu exista nici o constructie.

Terenul nu este imprejmuit.

Regimul juridic: terenul este inventariat in domeniul public al orasului
Moldova Noua, conform HGR nr. 532/2002, anexa nr.7, pozitia 132.

B. Obiectul concesiunii

In orasul Moldova Noua se intentioneaza edificarea unei case de locuit in
zona lagodarie.

Terenul nu dispune de utilitati edilitare. Bransarea la retelele de apa si
canalizare, electrica si telefonie se va realiza pe cheltuiala concesionarului de
teren.

Terenul se invecineaza in partea de nord cu drum de acces ce asigura
legatura din DN 57.

Accesul la parceld se efectueazd din drumul de acces creat, care se
formeaza din DN 57.

2.DURATA CONCESIUNII

Propunem ca durata concesiunii sa se faca pe o perioada de 49 ani.

Durata propusd de 49 ani respecta prevederile O.U.G. nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cat si a
Normelor Metodologice de aplicare a ordonantei susmentionate.

Sunt permise numai constructiile, care potrivit Legii nr. 50 din 29 iulie
1991, republicatd si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de



constructii, se pot realiza numai pe baza si cu respectarea autorizatiei de
construire, precum si a reglementérilor privind proiectarea §i executarea
constructiilor.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism se solicita si se
obtin
de catre concesionar de la autoritatile competente in domeniu, inaintea depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

3. ELEMENTE DE PRET

Conform art.17 al Legii nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, limita minima a pretului concesiunii se
stabileste prin hotararea consiliului local astfel incat sa se asigure recuperarea in
49 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugéd costul
lucrarilor de infrastructura aferente.

Pretul minim de pornire a licitatiei este echivalentul in lei a 0,12
euro/mp/an, iar pretul va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro din ziua
efectuarii platii.

Modul de achitare a pretului concesiunii si penalitatile pentru nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de concesiune.

4 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
CONCEDENT

1. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, 50% din suma datorata
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an al concesiunii, din care vor fi
prelevate penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar,
daca este cazul, in baza contractului de concesiune.

2. Garantiile se pot depune la :

- casieria organizatorului;

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concesionarea terenului in suprafatd de 942 mp, situat in Moldova Noua ,
zona lagodarie, se va face in conformitate cu:

-0.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
propietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Normele metodologice din 14 februarie 2007 de aplicare a OUG nr. 54 /
2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

6. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR iN
DERULAREA CONCESIUNII

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de
retur: terenul in suprafata de 942 mp, situat Moldova Noua , zona lagodarie, FN.

La expirarea contractului de concesiune lucrarile de investitii efectuate de
catre concesionar vor ramane in patrimoniul concedentului cu titlu gratuit.



7.0BLIGATIA EXPLOATARII TERENULUI CONCESIONAT SI
CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a terenului.

Concedentul trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu detaliate
in capitolul urmator).

Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea terenului concesionat.

Concesionarul va acoperi cheltuielile pentru realizarea investitiei.

Avand in vedere functiunea pentru care se realizeaza concesiunea,
caracteristicile fizice ale amplasamentului cat si lipsa retelelor de canalizare
(pluviala si menajera), concesionarul este obligat sa asigure colectarea, dirijarea
si epurarea apelor pluviale si menajere.

Pentru realizarea investitiei se va solicita de la Primaria Moldova Noua
certificatul de urbanism in vederea obtinerii in final a autorizatiei de construire.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.

Prin HCL Moldova Noua s-a aprobat concesionarea a terenului in cauza, s-
a aprobat studiul de oportunitate in baza caruia se intocmeste prezentul caiet de
sarcini §i s-au mentionat termenele privind obtinerea autorizatiei de construire si
realizarea investitiei:

In termen de 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune
concesionarul are obligatia s obtina autorizatia de construire. In situatia in care,
in termen de 12 luni nu se obtine autorizatia de construire, concesiunea isi pierde
valabilitatea.

in termen de 48 luni de la data obtinerii autorizatiei de construire,
concesionarul are obligatia sd realizeze investitia pentru care s-a concesionat
terenul. In situatia in care, in termen de 48 luni de la data amintitd mai sus, nu se
realizeaza investitia, concesiunea isi pierde valabilitatea.

Solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor in cazul adjudecérii nu
reprezintd aprobarea acestora si nu exonereazd pe concesionar de obtinerea
avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate in eliberarea
acestora. (exemplu: certificat de urbanism, autorizatia de construire, etc).

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarea investitiei, si a proiectului tehnic in baza cadruia se va obtine
autorizatia de construire privesc pe concesionar.

Toate lucrarile de autorizare privind extinderile de retele edilitare,
racordarea la retelele edilitare si obtinerea acordului de la detindtorii acestora
privesc pe concesionar.

Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii
continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul.

Concesionarul este obligat de a executa din fonduri proprii lucrdrile de
sistematizare pe verticald a zonei adiacente investitiei ce se realizeaza pe terenul
concesionat (exemplu: spatii verzi, trotuare, colectare si dirijare ape pluviale etc).

Concedentul are dreptul ca prin Tmputernicitii sdi sd urmareascd mersul
lucrarilor de constructie in vederea asigurarii calitdtii si stabilitatii constructiilor,
incadrarea si termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.



8. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata derularii contractului.

Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori,
nu vor fi infestate apele freatice sau subterane. In acest scop concesionarul va
avea in dotarea activitatii desfasurate toate capacitatile necesare evitarii unor
astfel de situatii, respectiv microstatie de epurare.

Autoritatea publica locald va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu,
pentru care are atributii, fara a se {ine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data
intrdrii in vigoare a contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de
realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de catre concesionar.

9. SUBCONCESIONAREA TERENULUI

Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parti, a
terenului ce face obiectul acestui contract. De asemenea se interzice inchirierea,
in tot sau in parte, a terenului concesionat.

10. INCETAREA CONCESIUNII

Incetarea concesiunii prin expirarea duratei
Concesionarul are obligatia de a notifica cu 2 ani inainte intentia de
prelungire a duratei concesiunii in situatia in care acest termen se implineste.
Concesionarul va prezenta din partea autoritatilor competente dovada
eliberdrii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care intre concedent si
concesionar se va intocmi un proces verbal de predare a bunului cat si a
eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiondrii.

Incetarea concesiunii prin rascumpdrare

Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi rascumpdrati,
inainte de expirarea termenului, concedentul asigurand despdgubirea
corespunzatoare valorii investitiei care trebuie sd fie promptd, adecvatd si
efectivd. Cazul de interes public se probeazd prin acte autentice emise de
autoritatea locala, judeteana sau guvernamentala.

Dacd partile nu se inteleg asupra pretului rdscumpdararii urmeazd a se
adresa instantei de judecatd competente.

Incetarea contractului prin retragere

Concesiunea se retrage si contractul se reziliazd in situatia in care
concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-
se de organe de control sau in cazul in care concesionarul subinchiriazi terenul
sau schimba destinatia pentru care a fost concesionat terenul .

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei
sale concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat—o. Rezilierea va
opera in deplin drept la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

Incetarea concesiunii prin renuntare




Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, cauze
obiective, justificate, fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa
verificarea celor semnalate de concesionar, de catre o comisie formatd din
reprezentantii concedentului si care, impreund cu reprezentantii concesionarului,
vor hotari asupra continuarii sau incetarii contractului.

Forta majord exoneredza partile de rdspundere in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin
forfd majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sd—si execute integral sau partial
obligatiile.

Aparitia sau incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandati cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de citre organele competente
romane , in prezenta partilor.

In caz de fortd majord comunicatd, constatati in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleazd in consecintd cu perioda
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una din parti nu va plati penalitati
sau despagubiri pentru intarzierea in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicata va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd
majord cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.
verificatd si constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra
continuarii sau Incetarii contractului.

11. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile
normelor metodologice aprobate prin H.G.R. nr. 138/2007, aprobate in aplicarea
O.U.G. nr. 54/2006

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioada de 90 zile de la depunere.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pani la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

12. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii
contractului de concesiune sunt de competenta instantelor judecitoresti.

Pe toatd durata concesiunii, atdt concedentul cit si concesionarul, se vor
supune legislatiei in vigoare.

13. ALTE CLAUZE

Taxa de participare la licitatie este de 50 lei.

Taxa documentatie de atribuire este de 20 lei
14. DISPOZITII FINALE

Prezentul caiet de sarcini constituie anexa la contractul de concesiune.



