ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
CONSILIUL LOCAL

ORAS MOLDOVA NOUA

HOTARARE

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie, cu titlu oneros, asupra unui
teren din domeniul privat al orasului Moldova Noui in suprafata de 671 m.p.,
situat in orasul Moldova Nou, zona Florimunda, citre domnul Guga loan

Consiliul Local al orasului Moldova Nou: intrunit in sedinta ordinari,

Vazand referatul de aprobare al initiatorului nr. 15.186/31.10.2023, la proiectul de
hotarare nr. 15.185/31.10.2023,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului nr. 15.187/31.10.2023, avizul Comisiei de specialitate nr. 1 —
Comisia economico-financiard, protectie mediu si turism, inregistrat cu nr.
15.200/31.10.2023, avizul Comisiei de specialitate nr. 2 — Comisia de agricultura,
amenajarea teritoriului si urbanism, inregistrat cu nr. 15.207/31.10.2023, avizul Comisiei
de specialitate nr. 3 — Comisia de Invdtdmant, sanatate si familie, protectie copii, tineret
$i sport, munca si protectie sociald, inregistrat cunr. 15.212/31.10.2023 st avizul Comisiei
de specialitate nr. 4 — Comisia juridica si de disciplina, social-culturala si culte, inregistrat
cunr. 15.217/31.10.2023,

Vazand solicitarea cu numarul 15056/30.10.2023 a domnului Guga loan in calitate
de proprietar al constructiei, edificatd pe terenul inscris in CF nr. 34843 Moldova Noua,
nr. Cad 34843 care apartine domeniului privat al orasului Moldova Nous,

in baza art. 693-702 din Noul Cod Civil;

In temeiul art.129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) , alin. (14) , art. 139 alin.( 3) lit.g) si art.
196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile s
completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba constituirea cu titlu oneros a dreptului de superficie asupra
terenului care apartine domeniului privat al orasului Moldova Noui in suprafata de 671
mp, inscris in CF nr. 34843 Moldova Noud, nr. Cad 34843, situat administrativ in orasul
Moldova Noud, zona Florimunda, judetul Caras-Severin, citre domnul Guga loan,
proprietarul constructiei edificate pe acest teren in urmitoarele conditii:



a. Durata contractului de superficie este de 10 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b. Domnul Guga Joan in calitate de proprietar al constructiei, va achita
contravaloarea pentru dreptul de superficie in suma de 264.9 lei/ an, indexat
cu rata inflatiei pentru anii urmitori;

c. Plata superficiei se face anual, pana la data de 31 octombrie a anului in curs

d. Contractul de superficie ce are ca obiect terenul sus-mentionat se va incheia in
termen de maxim 30 zile calendaristice de la data adoptirii prezentei hotirari.

Art.2 — Se aproba contractul-cadru de superficie previzut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art. 3 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza primarul
orasului, Biroului Patrimoniu, Asociatii de Proprietari, Administrarea Pietelor si Parciri
din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art.4 - Prezenta hotirdre se comunica si intra in vigoare conform prevederilor

legale.
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Anexa la HCL nr. 189/31.10.2023
Presedinte de sedinta,

Conslier,
NARCIS-MARIAN

A n

CONTRACT DE SUPERFICIE
Incheiat astazi

In temeiul, art.129 alin. 1, alin. 2 lit. c, si art. 139 alin. 3lit.g si art. 196 alin. (1) lit.
a) din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ , cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art. 693-702 din Noul Cod Civil s-a incheiat prezentul contract de superficie
in baza Hotarariinr.  / a Consiliului Local a orasului Moldova Noua.

Cap.1 PARTILE CONTRACTANTE

Orasul Moldova Noui - cu sediul in localitatea Moldova Noua, judetul Caras-
Severin, str.  Nicolae  Balcescu nr.26, cod fiscal 3227955, Cont
ROI9TREZ18521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Moldova Noui, prin
reprezentantii sdi legali, in calitate de proprietar pe de o parte,

si

cu domiciliul in calitate de
beneficiar al dreptului de superficie, denumiti in continuare Superficiari

Cap.1I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. 11 constituie asigurarea dreptului de folosint asupra suprafetei de teren
situat in , 1dentificat conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului — anexa nr. ce face parte integranta din prezentul contract. Pe
aceasta suprafatd de teren superficiarii detin o constructie conform

Cap. 1l DURATA CONTRACTULUI




Art. 2 a) Dreptul de superficie asupra suprafetei de teren mentionatd mai sus se
constituie pe o perioada de 10 ani, respectiv de la data ........ pand la data de ..cos00 5000
La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

b) Superficiarii sunt obligati sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu
90 de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

In cazul in care Orasul Moldova Noud nu-si exprimd acordul pentru
prelungirea contractului de superficie, contractual inceteaza la termenul prevazut la art. 2
lit. a).

In lipsa acestei notificari, contractual de superficie inceteaza la expirarea
termenului de 50 ani de la data semnarii acestuia.

CAP.1V__ PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

.5 (£ (————— vor achita, pe toata perioada contractului de superficie,
contravaloarea folosintei suprafetei de teren , in suma de 264,9 lei / an, indexat cu rata
inflatiei pentru anii urmatori, conform Hotéririi Consiliului Local al orasului Moldova
Noua nr. . Superficiarii vor achita T.V.A. la suma stabilita prin contract in
conditiile in care legislatia o va cere.

Cap.V MODALITATEA DE PLATA

Art. 4 Plata sumei datorate prevazutd la art. 3 se va efectua pana la data de 31
octombrie a anului in curs in Contul ROI9TREZ18521A300530XXXX deschis la
Trezoreria Moldova Noua sau la casieria Compartimentului Patrimoniu din cadrul
Primaériei oralului Moldova Noua.

Art. 5 Pentru neplata la timp a sumelor datorate conform art.3, vor
suporta obligatii de plata accesorii, 0,1% calculate incepand din prima zi care urmeazi
aceleia cand suma a devenit exigibila. In cazul in care intrzierile la plata depasesc 60 de
zile calendaristice, contractual inceteaza.

Cap. VIl DREPTURILE PARTILOR

Art.6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.



(2) Superficiarii au dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra suprafetei
de teren mentionata la art.1, precum si dreptul de a dispune de acestea in limitele impuse
de documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii, cu acordul orasului Moldova
Noua.

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarii au dreptul s fie informati
asupra cuantumului la zi al sumei de plata datoare proprietarului terenului. in acest sens
vor putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, sd i se precizeze
cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:

Art. 7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta terenului, in conditiile impuse
prin prezentul contract.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei suprafetei de teren stabilitd la art.3, la termenele prevazute in

contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sd inspecteze bunul care constituie
obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiari.

(4) Proprietarul terenului are dretul sa modifice in mod unilteral partea
reglementara a contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau local o
impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Consiliul Local al orasului Moldova Noua
sau altor acte normative.

Cap. VII__ OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8 Proprietarul terenului are obligatia s& pund la dispozitia superficiarilor
suprafata de teren , de asemenea trebuie sa verifice, prin imputernicitii sii, respectarea
clauzelor contractuale.

Art.9 Rezilierea contractului se va face in conditiile prevazute in contract si
conform legilor in vigoare.

Obligatiile superficiarilor

Art. 10 (1) Superficiarii au obligatia sd achite suma datoratd pentru folosinta
suprafetei de teren la termenele prevazute in contract.



(2) Superficiarii nu pot modifica constructia existent pe teren la data incheierii
contractului si nici adauga alte constructii acesteia, decdt cu acordul proprietarului
terenului si numai cu respectarea conditiilor Legii nr.50/1991 republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare. In caz contrar, proprietarul terenului are dreptul si ceard
desfiintarea constructiilor adaugate, repunerea imobilului in situatia anterioara si plata de

daune interese.

(3) Superficiarii sunt obligati s@ aducd la cunostinta proprietarului, in scris, cu 90
de zile Tnainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

(4) Superficiarii sunt obligati ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului
contract si il inregistreze la Biroul Taxe si Impozite Locale in vederea achitarii
impozitului pe cladiri, taxei ( stabilite in conditii similar impozitului) pe teren si celorlalte
obligatii la bugetul local stabilite prin lege, in cazul in care legislatia o impune.

(5) In cazul in care superficiarii ocazioneaza pagube orasului Moldova Noua sau
agentilor furnizori de utilitati, Superficiarii se oblige s suporte toate consecintele de ordin
material sau de altd natura.

(6) Superficiarii au obligatia s asigure intretinerea terenului In conditiile igienice.

(7) Superficiarii au obligatia sa nu cesioneze contractual unui tert fara acordul
orasului Moldova Noua. In cazul in care ................. instraineaza constructia edificata
pe suprafata de teren ce face obiectul acestui contract, fara a obtine acordul prealabil al
orasului Moldova Noua in vederea cesiondrii contractului de superficie, ................ se
obligd sa achite suma prevazuta la art.3 pana la data incheierii unui nou contract intre

orasul Moldova Noua si noii proprietari ai constructiei.

(8) Superficiarii vor achita T.V.A. la suma datoratd pentru folosinta suprafetei de
teren, stabilitd prin prezentul contract, in conditiile in care legislatia o va cere.

Cap. VIII _INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art. 11 (1) Prezentul contract de superficie inceteazad in urmatoarele situatii:

a) La expirarea termenului stabilit Tn contract;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre proprietarul terenului. In aceastd situatie proprietarul terenului va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractual de superficie si va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura,;

c) Prin pieirea constructiei;

d) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleias
persoane;



e) Prin desfiintarea titlului prorietarului terenului , orasul Moldova Noud nu este
raspunzator de schimbarea regimului juridic al terenului ca urmare a unor
reglementri legale adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca urmare
a unor procese de revendicare, superficiarii nefiind In drept sa pretinda nici un
fel de despagubiri de la orasul Moldova Noua,

f) Prin reziliere in cazul intarzierii la plata sumei datorate mai mult de 60 de zile
conform art.3, dupa notificarea superficiarilor;

g) Prin reziliere de céatre proprietarul terenului cu plata de cétre ................. a
contravalorii lucrarilor necesare pentru aducerea terenului la starea inifiala in
cazul nerespectarii  obligatiilor contractuale de cétre superficiari sau a
incapacitatii indeplinirii acestora.

PACT COMISORIU

Art. 12 — In caz de neexecutare , contractual se consider desfiintat la notificarea
.......... de citre reprezentantii orasului Moldova Noud, in cazul in care
superficiarii nu-si execute obligatiile contractuale prevézute la art. 10 ali. (2), (5),
(7), (8). Prin urmare, rezilierea intervine de drept, dupa notificarea .......... De catre
reprezentantii orasului Moldova Noua.

Cap. IX RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 13 Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, partea in
culpd datoreaza celeilalte parti daune. Daunele se vor determina in functie de
prejudicial produs. Prejudiciul va fi evaluat printr-o expertiza de specialitate.

Cap.X LITIGII

Art. 14 — Litigiile de orice fel aparute Intre partile contractante in cursul derularii
prezentului contract se vor solutiona pe cét posibil pe cale amiabila. In caz
contrar, competenta revine instantelor de judecata.

Art. 15 — Pe toata durata contractului de superficie partile se vor supune legislatiei
in vigoare din Romania.

Cap.XI FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT




Art. 16 — Niciuna din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea in mod necorespunzator, total sau partial a oricdrei obligatii ce
ii revine In baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum
este definite de lege.

Art. 17 — Prin forta majora, partile inteleg imprejurarea imprevizibila si de
neinlaturat, care face imposibila executarea obligatiilor contractuale, asumate de
citre oricare parte si care exonereaza de raspundere partea care o invocd, cu conditia
ca aceasta sa fie lipsita de culpa.

Art. 18 — Partea care invocd forta majord se oblige s& comunice in scris aparitia
acesteia partenerului contractual in termen de 3 zile de la aparitie si sa ia toate
masurile posibile in vederea limitérii consecintelor ei.

Art.19 — In caz de forta majora, executarea obligatiilor se decaleazi cu perioada
corespunzitoare acesteia, cu mentiunea cé niciuna dintre parti nu va putea pretinde
despagubiri sau penalizari pentru intarziere.

Art. 20 — Cazul fortuit este un eveniment imprevizibil si de neinlaturat, care i-a
nastere din naturd, fapta omului sau lucru si care exonereazi de rdspundere partea
care il invocd, cu conditia ca aceasta si fie lipsitd de culpa.

Cap. XI1 _CAUZE FINALE

Art. 21 (1) Modificarea prezentului contract se face numai prin Act Aditional
incheiat intre partile contractante.

(2) Prezentul contract a fost incheiat azi ............ , in 2 exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

Orasul Moldova Noua, Superficiari,



