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ANUNT
Proiect de hotirire supus dezbaterii publice

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (2) si alin. (4), din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici, republicats,
Priméria orasului Moldova Noui a initiat procedura consultirii asupra urmatorului
Proiect de hotérare: Proiect de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor, construite prin Agentia Nationald de Locuinte, situate in
orasul Moldova Noud, judetul Carag-Severin.

Etapa consultarii publice are loc din momentul afigirii prezentului anunt, azi,
12.03.2025, péna la data de 27.04.2025.

In perioada 13.03.2025-27.04.2025, persoanele fizice sau juridice interesate

pot depune, in scris, la sediul Primariei orasului Moldova Noud, Str. Nicolae
Bilcescu nr. 26, judetul Caras-Severin, Compartiment Registratura (parter) sau pe
adresa de email: contact@primariamoldovanoua.ro propuneri, sugestii sau opinii cu
privire la proiectul de act normativ descris mai sus.

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de vinzare a
locuingelor, construite prin Agentia Nationald de Locuinte, situate in oragsul
Moldova Noud, judetul Carag-Severin poate fi consultat la sediul Primariei orasului
Moldova Noud, Str. Nicolae Bilcescu nr. 26, judetul Caras-Severin.
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HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor, construite prin
AGENTIA NATIONALA DE LOCUINTE, situate in orasul Moldova Noua,
judetul Caras Severin

Consiliul Local al oragsului Moldova Nouai intrunit in sedinta ordinara,

Viazand referatul de aprobare la Proiectul de hotarére,

Luénd in considerare raportul Compartimentului de resort din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului si avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
al orasului Moldova Noud nr. 1, 2, 3 si 4,

-Prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte,republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea 1n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Prevderile Legii nr.85/1992, privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat;

-Prevederile O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

-Prevederile Ordinului nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificéarile si completarile ulterioare;

-Prevederile O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificarile si completirile ulterioare;

-Prevederile Legii nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr.1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la
nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor
necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiin{area
Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora ;

-Prevederile H.G. nr. 1594/2022 pentru modificarea nr. crt. 3.1 din anexa la
Hotédrarea Guvernului nr. 1.058/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la
nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor
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necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea acestora;

- Prevederile art. 140 alin.(1) si alin.(3), ale art. 196 alin.(1) lit.a), ale art. 197
alin.(1) si ale art. 243 alin.(1) lit.a) si lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, modificata si completat;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare:

in temeiul art.129 alin(2) lit ¢), alin (6) lit b), alin (14) , art. 139 alin (2) si
art.196 alin.(1) lit.a) din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin
AGENTIA NATIONALA DE LOCUINTE situate in orasul Moldova Nous, conform
Anexei, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd primarul
orasului Moldova Noua si Serviciul Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

Art. 3. Prezenta hotérére intrd in vigoare §i se comunica conform prevederilor
legale.
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la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de vanzare a
locuintelor , construite prin AGENTIA NATIONALA DE LOCUINTE, situate in
orasul Moldova Noua, judetul Caras Severin

Consiliul Local al orasului Moldova Noui detine in administrare locuintele
pentru tineri construite prin Agentia Nationala de Locuinte in orasul Moldova Noua,
locuinte aflate in proprietatea privata a Statului Roman

Conform prevederilor art. 10, alin (1) din Legea nr. 152/1998 republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor
contractelor de Inchiriere, numai la solicitarea acestora,astfel:

- dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data inchiriere primului
contract de inchiriere cétre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul céreia s-a
continuat Inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea si fie conditionatd de vérsta
solicitantului i fara si se instituie interdictia de vanzare a locuintei,

- dupd minimum 1 an de inchiriere neintreruptd, de la data primului contract de
inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare a locuintei pe o perioada de
5 ani de la data dobéndirii acesteia, la inscriereca dreptului de proprietate in cartea
funciara .

Vanzarea se poate face cu achitarea integrald a pretului final sau in rate lunare
egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare

Transferul de proprietate asupra locuintei catre cumparitor se va produce dupa
ce se achitd integral valoarea de vénzare. Pand la aceea datd locuinta, riméne in
administrarea autoritatilor publice locale.

Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se va dobandi si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, asupra dotérilor care se pot
folosi doar in comun si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferentd
acesteia, pe durata existentei cladirii.

Prin Ordonata de Urgentd nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, s-au adus modificari
privind modalitatea de calcul a pretului locuintelor ANL.

Regulamentul propus contine conditiile pe care trebuie si le indeplineasca
solicitantul, modalitatile de vanzare (vanzare In rate sau vanzare cu plata integrald),
modalititile de platd, actele necesare pentru aprecierea temeiniciei solicitarii de
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cumpdrare precum si proiectele a doud modele de contracte de vanzare-cumpirare:
vanzare in rate si vinzare cu plata integrala.

Dispozitiile legale prevad ca solutionarea cererii de vanzare-cumpirare trebuie
sd aibd loc in termen de 90 de zile de la inregistrare.

Oportunitatea prezentului proiect de hotérare e dati de faptul ci existd un numar
mare de chiriagi care si-au manifestat intentia de a cumpdra spatiile locative in care
locuiesc.

Sumele rezultate din vénzarea acestor apartamente se utilizeazi pentru
construirea prin ANL a altor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

Fata de cele prezentate, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotirare
de mai sus.
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la proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului de vanzare a
locuintelor , construite prin AGENTIA NATIONALA DE LOCUINTE, situate in
orasul Moldova Noud, judetul Caras Severin

Situatia juridica a locuintelor ANL , inclusiv procedura de vanzare a acestora,
este reglementata de o norma speciala reprezentatd de Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificari si
completari.

La nivelul orasului Moldova Noua , existd un numar de 3 blocuri de locuinte
construite de Agentia Nationald pentru Locuinte in temeiul legii sus amintite,
insuméand un numar de 66 locuinte destinate inchirierii, dupd cum urmeaza:

- Str. F.Griselini, bl. 35, sc.1 -18 unitéti locative, regim inaltime P+4

- Str. V.Alecsandri, bl.40, sc.4 — 24 unitati locative, regim Tnédltime P+4

- Sos. N.Titulescuy, bl. 41, sc.5 - 24 unitati locative, regim inaltime P+4

Avind in vedere :

- Prevederile @ ART. 1971 alin (1) si (2) al H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare, conform cirora:

(1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele destinate
inchirierii in mod exclusiv unor specialisti din invatamdnt sau din sdndtate, cu
exceptia celor previzute la art. 15"1, se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, in conditiile prevazute la art. 10 din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile gi completdrile ulterioare.

(2) Vanzarea locuingelor prevazute la alin. (1) se poate face:

a) cu achitarea integrald a prefului final, la data incheierii contractului de
vanzare, din surse proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului
si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la
data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard;
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¢) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum
15% din valoarea de vinzare.

- Dispozitiile art. 10, alin(10 din Legea 152/1998, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare
”Locuingele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau sandtate, repartizate
in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6
ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere cdtre acelagi
titular §i/sau cdtre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile
legii, fard ca vanzarea sd fie conditionatd de vdrsta solicitantului §i fard interdictie de
vanzare sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract
de inchiriere, cu conditia consemnadrii interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5 ani
de la data dobdndirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard, in conditiile legii”

- Potrivit art.10 , alin (2) din Legea 152/1998, conditiile obligatorii pentru
vanzarea locuintelor pentru tineri construite din fonduri A.N.L. sunt urmétoarele:

a) titularul contractului de inchiriere, precum g§i sotul/sotia acestuia pot
beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate
inchirierii;

b) titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia -
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu detind o altd
locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacanfd, cu exceptia cotelor-pdrti dintr-o
locuinta, dobdndite in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utila de 37
mp, suprafata utild minimald/persoand, prevdazutd de Legea nr. 114/1996, republicata,
cu modificdrile §i completarile ulterioare;

¢) la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depdseascd cu
100% salariul mediu net pe economie.

Precizam faptul cd, in conformitate cu prevederile art. 192, alin (10) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
“venitul mediu pe membru de familie, (..)se stabileste raportat la castigul salarial
mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statisticd, inainte de data incheierii contractului de vanzare”.

d) titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia -
sop/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind la
data incheierii contractului de vdnzare-cumpdrare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Conform prevederilor art. 10, alin (1) din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora,astfel:

- dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data inchiriere primului
contract de inchiriere cétre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cireia s-a
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continuat inchirierea in conditiile legii, fiard ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta
solicitantului si féra si se instituie interdictia de vanzare a locuintei,

- dupd minimum 1 an de inchiriere neintreruptd, de la data primului contract de
inchiriere, cu conditia consemndrii interdictiei de vénzare a locuintei pe o perioada de
5 ani de la data dobéandirii acesteia, la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara .

Vanzarea se poate face cu achitarea integrald a pretului final sau in rate lunare
egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare

Transferul de proprietate asupra locuintei cétre cumparator se va produce dupa
ce se achitd integral valoarea de vanzare. Pdna la aceea datd locuinta, riméne in
administrarea autoritétilor publice locale.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se va dobandi si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, asupra dotérilor care se pot
folosi doar in comun si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferentd
acesteia, pe durata existentei cladirii.

Prin Ordonata de Urgentd nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, s-au adus modificari
privind modalitatea de calcul a pretului locuintelor ANL.

Regulamentul propus contine conditiile pe care trebuie sd le indeplineasca
solicitantul, modalitatile de vanzare (vanzare in rate sau vanzare cu plata integrald),
modalitatile de platd, actele necesare pentru aprecierea temeiniciei solicitdrii de
cumpdrare precum si proiectele a doud modele de contracte de vanzare-cumpdrare:
vanzare 1n rate si vnzare cu plata integrala.

Oportunitatea prezentului proiect de hotérare e data de faptul cé exista un numér
mare de chiriasi care si-au manifestat intentia de a cumpara spatiile locative in care
locuiesc.

Fata de cele prezentate, consideram legald aprobarea proiectului de hotérare de
mai sus.

SEF SERVICIU PATRIMONIU; - COMPARTIMENT JURIDIC,
NISTORAN DU\ITRU 3 MIROVICI LORENA




ANEXA LA H.C.L. nr........ din ..o,
PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER

REGULAMENTUL DE VANZARE

A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NA’IIONALA DE
LOCUINTE , PENTRU LOCUINTE (ANL) SITUATE IN ORASUL
MOLDOVA NOUA

CAPITOLUL I :DISPOZITII GENERALE

Art.1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a
principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin ANL aflate in
proprietatea Statului Roman si in administrarea UAT Moldova Noua.

Art.2 Prezentului regulament 1i sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale,
astfel :

- Legea nr. 152/1998 —privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.85/1992, privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat;

- O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

- OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si

aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea
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aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora ;

- HG 1594/2022 pentru modificarea nr. crt. 3.1 din anexa la Hotararea
Guvernului nr. 1.058/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si
aflate Tn administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea
aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora,

Art.3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urméatoarea semnificatie:

1. Locuinte construite prin A.N.L. — locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, realizate in conditiile Legii nr. 152/1998 —privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, care
fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate (art.8 alin.2 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiet Nationale
pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare);

2. Solicitant — persoana fizica, titular al contractului de inchiriere si/sau
persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii (art.8 alin.4
din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare);

3. Amortizare (A) — valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14
din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate 1n patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei
si Finanatelor nr. 3471/2008, cu modificarile si completdrile ulterioare, de la data
punerii in functiune a locuintei ANL pana la momentul vanzarii acesteia, iar perioada
de amortizare este calculatd conform anexei 16 din HG nr. 962/2001, republicatd, cu
modificarile si completérile ulteriaore;

4. Data punerii in functiune a locuintelor ANL- este data incheierii
Protocolului de Predare-Primire intre Consiliul Local a orasului Moldova Noud si
Agentia Nationala pentru Locuinte.

5. Comision (C)- venit la bugetul local al Orasului Moldova Noui,
reprezentand 1% din valoarea de vanzare a locuintei, sumé ce este inclusd, impreuna
cu valoarea de vanzare a locuintei in pretul de vanzare al acesteia (art.10, alin.2, lit. d
din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare);

6. Valoarea de investitie a locuintei (Vil)- raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vii) §i suprafata construita desfasuratd (Scdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construitd a locuintei (Scdl).

7. Suprafata construitd desfisuratia (Scdi) a imobilului- suprafata
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construitd efectivd a fiecdrei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei
locuinte;

8. Rata inflatiei (Ri)-comunicatd de Institutul National de Statisticd pentru
perioada cuprinsd intre data punerii In functiune si data vanzirii locuintei, in baza
indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibila la adresa
web:http://statistici.insse.ro;

9. Valoarea finala de vinzare a locuintei-valoarea de investitie actualizata
cu rata inflatiei, ponderatd cu coeficientul (Cp) prevazut la art.10 alin (2) lit.d din
Legea 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la care se
adaugd comisionul (C) de 1% din valoarea de vinzare a locuintei, previzut la art.10
alin. (2) lit. d) din Legea 152/1998, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o
dobandd care acoperd dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se
adaugd doud puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa
de achitat (art.10 alin.2 indice 1 din Legea nr. 158/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare).

10. Venitul familiei

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseascd cu 100% salariul
mediu net pe economie conform Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare);

- la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar
nu mai mult de 100%, pentru plata ratelor in maxim 15 ani;

- la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar
nu mai mult de 80% pentru plata ratelor in maxim 20 de ani ;

- la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei nu depasgeste cu 50% salariul mediu net pe economie, pentru
plata ratelor in maxim 25 de ani

11. Locuinta- constructie fara teren.
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CAP. 11
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
A.N.L.

Art .4 Locuintele ANL reprezintd locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
repartizate in conditiile art.8, alin.3, din Legea nr. 152/1998 —privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Art.5 Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii
primului contract de inchiriere citre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul
céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea si fie conditionata
de varsta solicitantului si1 fard interdictie de vanzare sau dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii
acestora la Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.

Art.6 Vanzarea acestor locuinte se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si a HG
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998.

Art.7 Vanzarea locuintelor situate in orasul Moldova Noua construite prin ANL se
realizeazd la solicitarea persoanelor mentionate la art. 5 din regulament .

Art.8 Contractele de vanzare —cumparare pentru locuintele ANL se vor incheia de
catre notar, cu respectarea prevederilor Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare si a HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998.

Actele necesare pentru cumpararea locuintei construite prin ANL sunt cele prevazute
in anexa nr.5 la prezentul regulament.

Art.9 Locuintele pentru tineri destinate Inchirierii, repartizate in conditiile art.8, alin 3
din Legea nr.152/1998 situate in Orasul Moldova Noua se vand titularilor contractelor
de inchiriere, care la data solicitarii indeplinesc urmatoarele conditii obligatorii :

- titularul comtractului de inchiriere, precum §i sotul/sotia acestuia pot beneficia o
singurd datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii,

- titularul comtractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
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si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-pdrti dintr-o locuintd,
dobadndite in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 m2,
suprafata utild minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu detind la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
1572003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vdnzare se
anuleazd orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile
prevazute de Legea nr. 15/2003, republicatd;

Art. 10 Pretul locuintei se poate achita :

10.1 Integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la
data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.

10.2 In rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minim 15% din
valoarea de vanzare.

10.3 Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare
cuprind o dobanda anuala care acoperd dobanda de referinti a Béncii Nationale a
Romaniei la care se adaugd doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila
la valoarea ramasa de achitat.

10.4 Rata dobanzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata
dobanzii de politicd monetari stabilitd de Banca Nationald a Romaéniei .

10.5 Rata dobanzii de referinta este cea valabild la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare gi rimane neschimbata pe intreaga durati a contractului.

10.6 in cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, pentru neachitarea la
timp a obligatiilor de platd, cumparitorul datoreaza majorari de intarziere.

10.7 Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepénd cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

10.8 Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de
maxim 3 luni, in urmatoarele conditii :
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- Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale n
care sunt amplasate locuintele, prin Serviciul Financiar Contabil, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15
zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor.

- Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea,valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzétor.

- Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pand la achitarea integrala a wvalorii de vanzare.

- Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platad a
ratelor lunare, in cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se
considera reziliat de drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept In intarziere si avdnd obligatia de a preda locuinta la data
notificata.

10.9 Tn cazul in care autoritatea publici a orasului Moldova Noui dispune suspendarea
executdrii obligatiei de platd a ratelor, aceasta prin Serviciul Financiar Contabil, are
obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de catre titularul
contractului de vanzare — cumparare cu plata in rate.

10.10 in cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare — cumpdrare se
considera reziliat de drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului de vanzare
— cumparare fiind considerat de drept in intarziere, avand obligatia de a preda locuinta
de la data notificata. In acest caz, titularul contractului de vanzare — cumparare este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se
venit la ANL.

10.11 in cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, cumparitorul are
posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale.

10.12 In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:
a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;
b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei ;
c¢) dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre
valoarea datorata la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la
momentul rambursérii in avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface
conform optiunii dorite, astfel:
- rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada
- rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada

In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial a ratelor rimase, valoarea
contractului de vanzare cumpdrare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea
dobanzii calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicata la noua valoare
ramasa de achitat.
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10.13 In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, plata avansului de minim 15% si plata comisionului de 1% se face la data
incheierii contractului de vanzare- cumpérare sub forma autenticd, iar ratele se pot
esalona astfel :

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de

familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiaseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) In maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie.

Art.11 Valoarea de vanzare a locuintei
11.1 Valoarea de véanzare a locuintei se calculeaza de catre Serviciul Patrimoniu,
avand in vedere urmatoarele elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei:

Vil = (Vii/Scdi)xScdl

Vil= valoarea de investitie a locuintei

Vii=valoarea de investitie a imobilului, comunicata de ANL prin protocolul de
predare- primire a imobilului citre autoritatea publica locali

Scdi=Suprafata construitd desfdsurata a imobilului, conform méasuratorilor cadastrale
Scdl=Suprafata construita efectiva a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei
locuinte, calculate de autoritatea publica locala

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuati ( Vild) cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitiei (Vila), calculate in
functie de durata normald de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile publice
locale si virata catre ANL si amortizarea (A)

Vild=Vil-Vila-A

c) Acualizarea valorii de investitie diminuata cu rata inflatiei (VI)

VI= (Vild x Ri) /100+ Vild

VI se pondereaza cu coeficientul Cp, rezultd V2

Cp= coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilit
prin Legea nr.351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, coeficient prevazut
la art.10, alin.(2), lit d*1) din Legea 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Coeficientul de ierarhizare a localitatilor pentru orasul Moldova Noua este 0,8
prevazut in Legea nr.351/2001.

V2=V1xCp

d) valoarea finali de vianzare a locuintei (Vvl)
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VvI=V2+C
C=comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei

11.2 Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (Vvl), la valoarea de
investitie diminuatd cu pretul inflatiei si ponderatd cu coeficientul CP, se adauga
coeficientul de 1% al unitdtii prin care se efectueazi vanzarea, pentru acoperirea
cheltuielilor de evidenta si vanzare.

11.3 Contractul de vanzare- cumpdrare a locuintei se va intocmi dupd aprobarea
pretului de vanzare prin hotarare a Consiliului Local al orasului Moldova Noua si nu
mai tarziu de 3 luni de la data adoptirii acesteia. in cazul in care se depiseste termenul
de 3 luni de la data adoptérii hotdrarii mai sus mentionate, pretul de vanzare se va
actualiza.

11.4 in cazul vénzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului
final conform prevederilor OUG nr.55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Hotararii nr.1174/2021
privind modificarea si completarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin HG
nr.962/2001, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, stabilitd conform prevederilor
art.10 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulteriore,
valoarea finald fiind esalonatd 1n rate lunare egale pentru intreaga perioadd a
contractului.

Art.12 Conform art.10 alin (2°4) si (2"5) din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei
se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii,
precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in comun,
conform prevederilor legale in vigoare, precum si dreptul de folosintd asupra cotei-
parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Art.13 In contractele de vanzare- cumpirare vor fi cuprinse clauzele mentionate la
art.12 din regulament.

Art.14 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii valoarea acestora se
cuprinde in pretul locuintelor. Centralele termice riman in administrarea consiliilor
locale pand la vanzarea a jumdtate plus unu din numarul locuintelor pe care le
deservesc.

Art.15 In cazul vanzérii locuintelor ANL cu plata integrald, in numerar/prin
virament bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se va realiza de la
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vanzitor la cumpardtor dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate imobiliard cerute prin lege.

Pana la achitarea valorii de vénzare locuintele raméin in administrarea
autorititilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care
acestea sunt amplasate.

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate
asupra locuintei se transferd de la vanzator la cumpdritor, dupi achitarea integrali a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliard cerute de
lege.

Art.16

16.1 In contractele de véanzare - cumpdrare a locuintelor se inscrie interdictia de
instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii
acesteia, precum si exceptia de aplicare a acesteia, previazuta la art.10 din Legea
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv locuintele
pot face obiectul unor garantii imobiliare constituite institutiilor de credit definite
conform OUG 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu
modificdrile si completarile ulterioare, care finanteazd achizitia acestor locuinte,
conform prevederilor legale in vigoare.

16.2 In cazul contractelor de vanzare — cumparare cu plata in rate lunare egale, se
instituie interdictia de nstrainare a locuintei conform prevederilor Legii nr.152/1998,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.17

Contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea
prevederilor din Legea nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate
absoluta.

Art.18

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vinzare incheiate de beneficiar
in conditiile legii si In conformitate cu prevederile prezentului regulament se inscrie
sau se noteazd, dupd caz, In cartea funciard. Interdictia de instrdinare din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, se radiazi la
cererea persoanelor interesate, in conditiile legii.

Art.19.

Contractul de vénzare- cumparare va fi perfectat, in forma autentici si se semneazi in
numele Consiliului Local al orasului Moldova Noua de citre Primarul orasului
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Moldova Noui sau de o persoand imputernicita prin dispozitie.

ART.20

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL, inclusiv ratele lunare i majorérile de
intarziere se vireaza lunar, de citre Serviciul Financiar Contabil din cadrul Primariei
orasului Moldova Noud, in contul ANL deschis la Trezoreria Statului pentru
finantarea programului de locuinte pentru tineri.

Art.21

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza si constituie venituri la bugetul local al orasului Moldova Noua.

CAP.III. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.22

In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare- cumpérare a fost reziliat de
drept, acestea se repartizeazda de catre autoritatea publicd locald, cu respectarea
Criteriilor de repartizare.

Art.23

Cererea privind cumpérarea locuintei ANL insotita de documente justificative se
depune de cétre solicitant la Serviciul Patrimoniu din cadrul Primariei orasului

Moldova Noua.
Modelul cererilor tip sunt cele previzute in anexa nr. 3 si 4 la regulament.

Art.24.

Prezentul Regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
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Anexa 1 la Regulament
Presedinte de sedinta,
Consilier

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
Pentru locuintele ANL cu plata integrala

I. PARTILE CONTRACTANTE :

Incheiat intre subsemnatii :

Statul Roman prin Consiliul Local al orasului Moldova Noua , in calitate
de administrator, cu sediul in Moldova Noua, str. Nicolae Béalcescu, nr. 26 judetul

Caras Severin, reprezentat prin Primar in calitate de vanzator
si
casdtorit cu indentificat prin CNP
BI/Clseria _nr eliberat de la data de cu
domiciliul in Moldova Noui strada , nr bl SC ap
titular al contractului de inchiriere nr
/ in calitate de cumparator, au convenit la incheierea

prezentului contract in urmatoarele conditii :
II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1. — Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de
proprietate asupra locuintei ANL situatd in orasul Moldova Noud, str.

,bl. _ sc. ,ap. , judetul Caras Severin, compusd din camere si
dependinte, cu o suprafatd construitd de  mp compusd din suprafatd construita a
locuintei de _mp plus cota parte din proprietatea comund aferenta in suprafata
construiti de  mp.

Art.2 - Se atribuie cumparatorului in folosintd pe durata existentei constructiei, terenul
aferent locuintei in suprafatd de. _ mp, respectiv cota indiviza de % din teren
conform art.10 din Legea 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat

Art.3 - Locuinta ANL ce se vinde se afld situata la adresa din Moldova Noua,
str. , bl. , SC. ,ap.__, are numar cadastral si este Inscrisa in CF
nr al orasului Moldova Noua.
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Art. 4 - Vanzarea imobilului descris mai sus este reglementata prin :

- Legea nr.152/1998-privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completérile ulterioare.

- OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare;

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA :

Art.5 - Pretul de vanzare al locuintei descrisa este de lei, calculat conform Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare .

Art. 6 - (1) Cumparitorul declard ca a achitat integral pretul de vanzare al locuintei
ANL in suma de lei pand la data semnérii prezentului contract in numerar, conform
chitantei nr / sau prin virament bancar, in contul vanzatorului nr. _
deschis la Trezoreria orasului Moldova Noud,conform OP nr. _ /

(2) Cumpdratorul a achitat suma de lei, reprezentdnd avans, conform si se obligd sa
achite restul de pret prin credit acordat de in baza contractului de credit , prin virament
bancar, in contul vanzatorului nr. deschis la Trezoreria orasului Moldova Noud in
termen de 5 zile lucritoare de la data Inscrierii prezentului contract in cartea funciara.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.7 - Transmiterea dreptului de proprietate se va realiza de la vénzitor la
cumparator, dupa achitarea integrala a pretului contractului iar predarea imobilului
catre cumpdrator Impreund cu tot ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neingraditd a posesiei, conform art.1685 Cod civil s-a realizat la data de , data
incheierii contractului de inchiriere.
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Art.8- De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdratorului.

V. GARANTII

Art. 9 - Cumparatorul are obligatia de a verifica starea in care se afla imobilul la
momentul preddrii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorul are obligatia
sa le remedieze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

Art.10 -Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi dupd cum rezulti din
certificatul de atestare fiscald nr._ / eliberat de Priméria orasului Moldova Nou3,
Serviciul Taxe si Impozite Locale.

Art. 11 - (1) Vanzatorul declarda cd imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezultid din Extrasul de
carte funciard pentru autentificare nr.  eliberat de OCPI Resita.
(2) Véanzatorul declara, sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal privind falsul
in declaratii cd nu este in niciuna din situatiile prevazute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde, si cd bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului contract,
nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor
speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este proprietatea noastra, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi
reale in favoarea unor alte persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de
vanzare cumparare a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce
priveste imobilul sau parti din acesta, nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmdriri
de orice natura, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de
inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.

Art. 12 - (1) in cazul in care plata pretului se face prin virament bancar, iar plata nu se
efectueazd in termen de 5 zile lucritoare de la data nscrierii in cartea funciard a
prezentului contract, acesta se rezolutioneaza de plin drept, fard a mai fi necesard
punerea in intarziere si altd formalitate si fira interventia instantei judecitoresti in
virtutea acestui pact comisoriu.

(2)In situatia prevazuti la alin.1, cumpdratorul se obliga sa suporte costurile privind
radierea tuturor sarcinilor existente, cheltuielile privind rezolutiunea contractului de
vanzare-cumpdrare precum $i cheltuielile privind inscrierea dreptului de proprietate al
Statului Roman in CF nr a orasului Moldova Noua.

Art. 13 - (1) Prezentul contract de vanzare-cumpérare se va incheia in forméa autentica,
sub sanctiunea nulitatii absolute.

(2) Cheltuielile ocazionate de Intocmirea prezentului contract si cheltuielile pentru
inscrierea prezentului contract in cartea funciari vor fi suportate de cumparator.

V1. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI
VI. A OBLIGATIILE VANZATORULUL
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Art.14 - Vanzitorul isi dd acordul expres cd in baza contractului de vAnzare-
cumpdrare sd inscrie dreptul de proprietate in favoarea cumparitorului in CF nr a
orasului Moldova Noud a imobilului situat in compus din camere si dependinte, in
suprafatd construitdi de mp si suprafata utili de mp identificat cu numar cadastral
precum si a cotei de % respectiv.  mp din partile comune aferente, in
coproprietate fortatd cu ceilalti coproprietari. Partile comune au suprafata totald de
___mp, sunt autentificate cu nr. cadastral................ si inscrise in CF
or........../w............a orasului Moldova Noua.

VI .B OBLIGATIILE CUMPARATORULUI :

Art.15 - (1) Cumpdritorul se obliga sa achite integral pretul locuintei ce face obiectul
prezentului contract in conditiile art.5 si art.6 din prezentul contract.
(2) Cumpératorul se obliga sa dea toate declaratiile, s intocmeasci si sd depuni toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in cartea
funciara.

(3) Cumpirdtorul se obligd sa achite, in conditiile legii toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

(4) Cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate de la data transferului dreptului
de proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

(5) Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate cumparatorului ;

(6) Cumparatorul se obliga si depuni dovada venitului mediu pe membru de familie la
data vanzarii.

(7) Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris si transmitd toate
obligatiile si drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII. INTERDICTII

Art.16 (1) Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie
intre vii pe o perioadd de 5 (cinci) ani de la data autentificarii prezentului contract.
Aceasta interdicitie se va nota in cartea funciari, pe cheltuiala cumparitorului, in
conditiile legii.

(2) Prin exceptie de la regula prevazutd in alin.1, locuinta poate face obiectul unor
garantii reale imobiliare constituite in favoarea institutiilor de credite definite conform
OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile
si completérile ulterioare care finanteaza achizitia acestor locuinte.

(3) Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expiririi termenului
de 5 ani pe calea executdrii silite, In conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de catre proprietarii locuintei.

VIII. ALTE CLAUZE
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Art.17 - Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare —
cumpdrare, din surse proprii ale cumparatorului si/sau din credite contractate de acesta
de la institutiii financiare autorizate.

Art.18 in toate situatiile care nu sunt prevazute in prezentul contract, partile se supun
prevederilor legislatiei specifice in domeniu.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 19 - Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, cu incalcarea dispozitiilor
art.8 alin.3 si dispozitiile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare sunt
lovite de nulitate absoluta.

Art.20 - Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fird a mai fi necesard
punerea in intarziere si altd formalitate si fara interventia instantei judecatoresti, in
situatia in care cumpdratorul nu achita pretul in termenele stipulate la art.5 si art.6 si
nu Indeplineste conditiile prevazute in art.14 alin.2 din prezentul contract.

Art.21 - Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumpéritorului din
cartea funciard si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in
totalitate cumpdratorului.

X. FORTA MAJORA

Art.22 - Forta majord legal invocatd si dovedita apara de raspundere partile, cu
obligatia Instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la in 6 exemplare din care _exemplar pentru Cartea funciara
pentru vanzator si pentru cumpiritor.

Prezentul contract de vanzare- cumparare se va perfecta la biroul notarial si va putea fi
modificat si completat, in conditiile legii, cu alte dispozitii si clauze obligatorii de
catre biroul notarial.

SEF SERVICIU PATRIMONIU, COMPARTIMENT JURIDIC,
NISTORAN DUMITRU % MIROVICI LORENA
\

N \ ‘ . ’L awbﬂ

~7~RR|
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ROMANIA Anexa 2 la Regulament

JUDETUL CARAS SEVERIN Presedinte de sedinta,
PRIMARIA ORASULUI MOLDOVA NOUA Consilier
Nr.....ceeueee. YT » S £

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
Pentru locuintele ANL cu plata in rate

PARTILE CONTRACTANTE:

Incheiat intre subsemnatii:
Statul Romén prin Consiliul Local al oragsului Moldova Noui , in calitate de
administrator, cu sediul in Moldova Noua, str. Nicolae Balcescu, nr. 26 judetul Caras

Severin, reprezentat prin Primar in calitate de vanzator
si
casatorit cu indentificat prin CNP
BI/Clseria _nr eliberat de la data de cu
domiciliul in Moldova Noui strada , Nr bl sc ap
titular al contractului de inchiriere nr
/ in calitate de cumparator, au convenit la incheierea

prezentului contract In urmatoarele conditii :

OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1. - Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate
asupra locuintei ANL situatd in orasul Moldova Noui, strada bl sC.

ap judetul Caras Severin , compusa din camere si dependinte, cu o suprafata
construitd de_ mp compusé din suprafatd construitd a locuintei de_ mp plus cota
parte % din proprietatea comund aferenta in suprafata construiti de_ mp.

Art.2 - Se atribuie cumpdratorului in folosintd pe durata existentei constructiei, terenul
aferent locuintei in suprafatd de mp, respectiv cota indiviza de % din teren conform
art.10 din Legea 85/1992 privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitétilor economice sau bugetare de
stat

Art.3 - Locuinta ANL ce se vinde se afla situata la adresa din orasul Moldova Noui ,
str. , bl sc.__ap._ , are numar cadastral si este inscrisd in CF nr a
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orasului Moldova Noua.

Art. 4 - Vanzarea imobilului descris mai sus este reglementat3 prin :

- Legea nr.152/1998-privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

- Legea nr.85/1992 privind véanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Legea nr. 493/2003, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si
completérile ulterioare.,

- OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare;

I. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA :

Art.5 - Pretul de vanzare al locuintei descrisa este de lei, calculat conform
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 6 (1) Cumparitorul declard ca a achitat suma de lei reprezentand avans in
cuantum de 15% si comision in cuantum de 1% din pretul de vanzare al locuintei
ANL stabilit la art.5 pana la data semnarii prezentului contract in numerar la
Serviciul Patrimoniu din cadrul Primariei orasului Modova Nou# conform chitantei nr
/ sau prin virament bancar, in contul vénzatorului nr. _ deschis la
Trezoreria Moldova Noua, conform OP nr___ /

(2) Cumpiritorul se obligd sa achite diferenta de pret de_ lei in rate lunare egale in
cuantum de lei esalonate pe o perioada de _ ani, in numerar la
Serviciul Patrimoniu din cadrul Primériei orasului Moldova Noui sau prin virament
bancar, in contul vinzitorului nr. deschis la Trezoreria orasului Moldova Nous,
conform 10) nr /

(3) Cumparitorul are posibilitatea achitarii in avans, total sau partial a ratelor rimase,
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inclusiv dobanda, pana la data achitirii integrale.

(4) Ratele lunare cuprind o dobandd care acoperd dobanda de referinti a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugd doui puncte procentuale. Dobanda este
aplicabild la valoarea rimasd de achitat. Ratele se vor achita pand in ultima zi
lucritoare a fiecarei luni calendaristice. Dobanda de referinti este cea valabili la data
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si rimane neschimbati pe intreaga durat3
a contractului.

(5) Nivelul majordrii de intirziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare luni sau fractiune de luna,
incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenti si pani la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.7 (1) Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului se produce dupi
achitarea integrald a valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
imobiliard, iar predarea imobilului ctre cumparitor impreun3 cu tot ce este necesar
pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, conform art.1685 Cod civil s-a
realizat la data de _, data incheierii contractului de inchiriere.

(2) Pénd la achitarea valorii de véanzare, locuintele riman in administrarea autorititii
publice locale a unitétii administrativ-teritoriale pana la data transferului de proprietate
s1 schimbarea rolului fiscal pe numele cumparitorului conform Legii nr. 152/1998,
republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.
Art.8 - De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdratorului.

V. GARANTII

Art. 9 - Cumpiratorul are obligatia de a verifica starea in care se afli imobilul la
momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vazatorul are obligatia
s& le remedieze de Indatd, precum si eventualele vicii ascunse.
Art.10 -Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi dupd cum rezulti din
certificatul de atestare fiscalanr __ / _eliberat de Serviciul Taxe si Impozite.

Art. 11 (1) Vénzitorul declard ci imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupi cum rezulti din Extrasul de
carte funciard pentru autentificare nr. _/ eliberat de OC.P.I.Resita.

(2) Vanzitorul declard, sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal privind falsul
in declaratii cd nu este in niciuna din situatiile prevazute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde, si cd bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului contract,
nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor
speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este proprietatea noastrd, nu a fost instriinat, nu au fost constituite drepturi

reale in favoarea unor alte persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de
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vénzare cumpdrare a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce
priveste imobilul sau piarti din acesta, nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri
de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauzi de
inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.

Art. 12 ( 1) In cazul in care achitarea in avans a pretului integral se face prin virament
bancar, iar plata nu se efectueazi in termen de 5 zile lucritoare, acesta se
rezolutioneazd de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere §i alta
formahtate si fard interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu.
(2) In situatia prevazuta la alin.1, cumparatorul se obliga si suporte costurile privind
radierea tuturor sarcinilor existente, cheltuielile privind rezolutiunea contractului de
vanzare-cumpdrare precum si cheltuielile privind inscrierea dreptului de proprietate al
Statului Romén in CFnr ___ a orasului Moldova Noua.

Art. 13 (1) Prezentul contract de vAnzare-cumpirare se va incheia in forma autentic
notariald, sub sanctiunea nulititii absolute.

(2) Cheltuielile ocazionate de intocmirea prezentului contract vor fi suportate de
cumparator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI
VI. A OBLIGATIILE VANZATORULUL

Art.14 - Vinzitorul isi dd acordul expres ca in baza contractului de vanzare-
cumpdrare sa inscrie dreptul de proprietate in favoarea cumpiritorului in CF nr

a oragului Moldova Noud a imobilului situat in compus din _camere si
dependinte, in suprafatd construitd de mp si suprafata utild de mp identificat cu numar
cadastral _/ precum si a cotei de _% respectiv_ mp din pértile comune aferente, in
coproprietate fortatd cu ceilalti coproprietari. Partile comune au suprafata totala de mp,
sunt autentificate cu nr. cadastral si inscrise in CF nr _/ a oragului Moldova Nou.

VL.B OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

Art.15 1) Cumpdritorul se obligd sd achite integral suma reprezentind avans si
comision la data incheierii contractului de vanzare —cumpirare, din surse proprii ale
cumpdrdtorului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate.

2) Cumpérdtorul se obliga sa achite diferenta de pret in rate lunare egale la termenul
scadent;

3) Cumparitorul se obligd sa achite majordrile si penalitatile calculate ca urmare a
intarzierii Inregistrate in achitarea ratelor lunare;

4) Cumparatorul se obligd sd dea toate declaratiile, si intocmeasci si si depuni toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in cartea
funciari.

5) Cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate de la data transferului dreptului de
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

6) Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
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fiscale revine in totalitate cumpéritorului ;

7) Cumparatorul se obligd si depunad dovada venitului mediu net pe membru de
familie la data vanzarii.

8) Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris si transmitd toate
obligatiile si drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII INTERDICITII

Art.16 1) Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie
intre vii pe o perioadd de 5 (cinci) ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta
interdictie se va nota in cartea funciard, pe cheltuiala cumpiritorului, in conditiile
legii.

2) Prin exceptie de la regula prevazutd in alin.1, locuinta poate face obiectul unor
garantii reale imobiliare constituite in favoarea institutiilor de credite definite conform
OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului aprobati cu
modificdri §i completari prin Legea nr.227/2004 cu modificarile si completarile
ulterioare care finanteaza achizitia acestor locuinte.

3) Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului
de 5 ani pe calea executrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor
din contractele de credit de catre proprietarii locuintei.

VIII MAJORARI SI PENALITATI

Art.17 (1) Pentru neachitarea ratelor la termenul scadent a obligatiilor de plata se vor
datora majorari de intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intirziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare luni sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenti si pani la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

Art.18 - In toate situatiile care nu sunt prevazute in prezentul contract, pirtile se supun
prevederilor legislatiei specifice in domeniu.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 19 - Incheierea contractului de véanzare-cumpdrare, cu incalcarea prevederilor din
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare sunt lovite de nulitate absoluti.
Art.20 - in cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vanzare- cumparare
se considera reziliat de drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului de
inchiriere fiind considerat de drept in intrziere, avand obligatia de a preda locuinta de
la data notificata, fiind decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate.
Art.21
Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea
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funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in
totalitate cumparatorului.

Art.22
Pentru recuperarea sumelor mentionate la art.21 vanzatorul va initia procedurile de
executare silita prevdzute pentru recuperarea creantelor bugetare conform Legii
nr.207/2015, cu modificarile si completéarile ulterioarte, privind Codul de procedura
fiscala.

X. FORTA MAJORA
Art.23 - Forta majora legal invocata si doveditd apara de raspundere partile, cu
obligatia Instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat astazi in 6 exemplare din care _exemplar pentru Cartea funciara _
pentru vanzator si pentru cumpirator.

Prezentul contract de vanzare- cumparare se va perfecta la biroul notarial si va
putea fi modificat si completat, in conditiile legii, cu alte dispozitii si clauze obligatorii
de catre biroul notarial.

SEF SERVICIU PATRIMQNIU, COMPARTIMENT JURIDIC,
NISTORA DUMITR\U g MIROVICI LORENA
N \\4\\ ."-.’/;/ / _-'f L‘J /L

28



Anexa 3 la Regulament
Presedinte de sedinta,
Consilier,

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL
cu plata integrala

Domnule Primar,

Subsemnatul (a) domiciliat(a) in

bloc , nr. sC. ap , in

calitate de titular al Contractului de inchiriere nr. din valabil pana la

data de

, Va rog sa-mi aprobati cumpararea locuintei pentru tineri destinata

inchirierii (ANL), situata la adresa din orasul Moldova Noud , str. , Ir. ,

bl. ,SC. ap. , compusa din ___camere, cu plata integrali a pretului de
vanzare,
Telefon

Data Semnatura

Am fost informat c& datele cu caracter personal sunt prelucrate in scopul si
pentru indeplinirea atributiilor legale al institutiei.

Am luat la cunostintd ca informatiile din cererea depusi si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de citre Primiria orasului Moldova Noui cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in cea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

SEF SERVICIU BA/TRIMO"N!\U, COMPARTIMENT JURIDIC,
NISTORAN DUMITRD" | MIROVICI LORENA
1 L Dova /

CUAN Y
M\ o NC
\L\_\' ) \..."\_" =3
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Anexa 4 la Regulament
Presedinte de sedinta,
Consilier,

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL
cu plata in rate

Domnule Primar,

Subsemnatul (a) domiciliat(a) in

bloc , nr. SC. ap , in

calitate de titular al Contractului de inchiriere nr. din valabil péni la

data de

, Vd rog sa-mi aprobati cumpérarea locuintei pentru tineri destinati

inchirierii (ANL), situata la adresa din orasul Moldova Noui , str. , I, ,

bl. ,SC. ap. , compusa din ___camere, cu plata in rate a pretului de
véanzare.
Telefon

Data Semnatura

Am fost informat ca datele cu caracter personal sunt prelucrate in scopul si
pentru indeplinirea atributiilor legale al institutiei.

Am luat la cunostinti ca informatiile din cererea depusi si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de citre Priméria orasului Moldova Noui cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in cea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

./’
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Anexa 5 la Regulament
Presedinte de sedint,
Consilier,

ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTELOR
PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII

1. Cerere tip- se elibereaza de catre Serviciul Patrimoniu ;
2. Adeverinta cu venitul net sot/sotie /membri de familie, realizat in ultimele 12 luni;

3. Declaratie notariald sot, sotie si membrii familiei mentionati in contract din care sa
rezulte :
« titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia sd nu detind o altd locuind
proprietate personald, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor parti dintr-o
locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 mp, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare » « titularul contractului de
inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia sd nu detind la data incheierii contractului de vanzare
cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata. »

4. Certificat fiscal care sa ateste achitarea la zi a tuturor contributiilor datorate;

5. Adeverinta eliberata de asociatie din care sa rezulte ca nu figureaza cu debite la
cheltuielile de intretinere;

6. Copie contract de inchiriere ;

7. Copii xerox dupa actele de identitate si nastere pentru sot, sotie si ceilalti membrii
majori a1 familiei mentionati in contract.

« ORICE NECONFORMITATE INTRE ACTELE SOLICITATE SI
CELE PREZENTATE DE SOLICITANT VA DUCE LA RESPINGEREA
CERERII

e,
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Anexa 6 la Regulament
Presedinte de sedinta,
Consilier,

Nr.
crt. Descriere

Valoare

(le1, inclusiv TVA)

1 Data receptie imobil (luni, an)

2 Valoare de investitie imobil (Vii)

3 Suprafata construitd desfésurata imobil (Scdi) (mp)

4 Suprafata construitd desfaguratd (mp) locuinti — se determina de catre
UAT in baza mésurdtorilor cadastrale (Scdl)

5 Amortizarea (A), calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, si virati catre ANL

6 Valoare de investitie locuinta
Vil = (Vii / Scda) * Scdl

7 Valoare de investitie locuintd diminuat cu amortizarea virati la ANL
Vila=Vil - A

8 Rata inflatiei (comunicati de Institutul National de Statistics, pentru perioada
cuprinsa Intre data punerii in functiune i data vanzarii locuintei, in baza indicelui
anual al preturilor de consum, total)

9 Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei
V1 =VilaxRi/ 100

10 Valoare de investitie ponderati cu coeficientul Cp previzut la art. 10 alin. (2) lit.
d1) din Legea nr. 152/1998
V2=V1xCp

11 Comision (C) de pani la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, previzut
la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998
C=V2x1%
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12 Valoare finala vanzare locuinta
Vi=V2+C

I. Elemente de calcul

1. Valoarea de investitie a imobilului (Vii) se comunica de citre Agentia Nationala
pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea
publici locala

2. Autoritatea publica locald stabileste suprafata construiti efectiva a fiecérei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte (Scdl).

3. Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei
si finantelor nr. 3.471/2008, cu completrile ulterioare, si virat catre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L.,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (Vil) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea
de investitie a imobilului (Vii) si suprafata construita desfasurati (Scdi) a imobilului.
Vil =VVii/ §Scdi

5. Se determind valoarea de investitie diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vila), calculat in functie
de durata normata de functionare a cladirii, retinuti de autorititile administratiei
publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virati citre
AN.L.

Vila=Vil- A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistici,
pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei, in
baza indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibil la adresa web:
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1&lang=ro.

Noti: In sensul Normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,,rata inflatiei (Ri),
comunicata de Institutul National de Statistic3, pentru perioada cuprinsa intre data
punerii in functiune si data vanzarii locuintei”, ,,data vanzarii locuintei” este
consideraté data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea
prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare.

7. Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V1 = Vila x Ri
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8. Valoarea rezultata la punctul 7, V1, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la
art. 10 alin. (2) lit. d1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

V2=V1xCp

9. La valoarea de vanzare calculati pentru fiecare locuinti se adaugd un comision (C)
de pana la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2)
lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.
C=1%xV2

10. Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeazi:

Vvl=V2+C
SEF SERVICIU PATRIMONIU, COMPARTIMENT JURIDIC,
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